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VNITRNI SMERNICE

¢. 12019

Smeérnice pro pridélovani nijmu byta v majetku obce Rataje

Obec:

Rataje

Adresa: Rataje 139, 76812 Rataje

1)

2)

3)

1)

2)

3)

ClL1
Uvodni ustanoveni

Touto smémici se ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik ve znéni pozdgjsich predpist,
stanovi pravidla pro prondjem bytt, které jsou ve vlastnictvi obce Rataje.

Za byt se pro ucely této smérnice povazuje mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle
rozhodnuti stavebniho tfadu uréeny k bydleni, mohou k tomu uéelu slouZit jako samostatné bytové
jednotky nachazejici se v domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi obce Rataje.

Za bytovy pofadnik se pro ticely této smérnice povaZuje seznam Zadateli o byt, sestaveny
z podanych a zaevidovanych Zadosti o byt.

AL
Podini zAdosti o byt

Zadatelé o pid&leni prondjmu bytu si musi podat pisemnou zadost o pfidéleni proniajmu bytu na
piislusném tiskopisu, ktery obdrzi na Obecnim tfadé Rataje nebo nebo na webovych strankach obce
Rataje.

Z4dost o ptidéleni bytu miiZe v obecnim z4jmu podat také obec Rataje.

Zadost o ptidéleni obecniho bytu podava zadatel pro dodrZeni stanovenych podminek:

a) Zadatel je ob&an Ceské republiky, nebo oban jiného stétu s platnym povolenym trvalym
pobytem na Gzemi Ceské republiky.

b) Zadatel je star$i 18. let a zpusobily k pravnim tkoniim, pfipadn€é musi tuto zplsobilost splnit
osoba, ktera zadatele zastupuje.

c) Zadatel nevlastni byt, diim nebo &ast domu s bytem (v piipad€ manZzeld plati tato podminka pro
oba samostatn€). Tuto skute¢nost doloZi ¢estnym prohlasenim.

d) Zadatel nemd Zadné zavazky vi&i obci Rataje, vyjma pijéek poskytovanych obci, které jsou
Fadné splaceny.

¢) Zadatel obnovuje (potvrzuje) pisemné svou Zadost o pfidéleni obecniho bytu kazdoro¢né a to
vzdy do 31. bifezna b&Zného roku. V pf¥ipadé neobnoveni Zadosti, Zadost zanika.

f) Zadatel doloi potvrzeni o bezdluZnosti v mist trvalého pobytu (mistni poplatky, najemné
apod.).

g) Zadatel nebyl nijemcem obecniho bytu, ze kterého dostal soudni vypovéd’ z ndjmu bytu nebo ve
vztahu k némuz byla na Zadatele podana Zaloba na vyklizeni bytu pro hrubé porusovani dobrych
mravill nebo povinnosti vyplyvajicich z nijmu bytu.



4)

h) Zadatel poskytne subjektu vedoucimu evidenci Zadateli souhlas s nakladanim osobnich udajii
7adatele pro potieby vyplyvajici z poZadavku na ochranu osobnich udaji a nafizenim EU
tykajici se GDPR.

Ve vyjimeénych a obzvla§té tiZivych situacich nebo v pfipadé, Ze se jedna o piidé€leni bytové
jednotky v obecnim zdjmu, miZe zastupitelstvo obce Rataje rozhodnout o pfidé€leni bytu i ob&anu,
ktery nespliiuje podminky uvedené v odstavci 3 CLII.

V ptipadé uvedeni nepravdivych tdajt, bude zadost vyfazena z evidence.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

CL 1
Evidence Zadosti - bytovy poFadnik

Obecni ufad Rataje vede bytovy porfadnik sestaveny z podanych a zaevidovanych Zadosti o byt.
V bytovém pofadniku jsou Zadatelé uspotadani dle data podani Zadosti o byt.

Kady *adatel je povinen do 30 dnil od jejich vzniku nahlésit veskeré zmény skute¢nosti uvadénych
vpodané Zidosti o prondjem bytu. V pfipadé nesplnéni této podminky bude Zadatel vyfazen
z aktudlniho potfadniku.

Zastupitelstvo obce provede nejméng 1x roéné na svém zasedéni prehled Zadosti o byt.

CLIv
Postup p¥i pfidélovani ndjmu byti

Pfid€leni bytu schvaluje zastupitelstvo obce.
P#i rozhodovani o schvileni najemni smlouvy zastupitelstvo pfihlizi zejména k témto
skute¢nostem:
a) zda u Zadatele existuji realné ptedpoklady k Fadnému placeni najmu za byt,
b) k socidlnimu postaveni Zadatele a jeho rodiny nebo osob blizkych (pokud by byt uzivali
spole¢né se Zadatelem),
¢) zda u Zadatele nedoslo ke dni rozhodovani o schvéleni najemni smlouvy ke zméné€ podminek
pro pfijeti Zddosti uvedenych v ¢lanku II., bod 3.
d) bodovy zisk vychazejici z bodového hodnoceni Zadosti — viz. pfiloha — Bodové hodnoceni
zadosti.
Zastupitelstvo obce Rataje miZe piidélit byt i mimo pofadnik, jedna-li se o zajisténi bytové ndhrady
v ptipadé mimofadné nouze Zadatele (Zadatel je vlastnikem bytu nebo domu, ktery se stal n¢jakym
nepfedvidatelnym zplisobem - Zivelné pohromy, poZirem, atd. - neobyvatelny).

LV
Néjemni smlouva

N4jemni smlouvu musi Zadatel o najem bytu uzaviit s obci Rataje do 7. pracovnich dnili od obdrZzené
nabidky k uzavieni najemni smlouvy. Po marném uplynuti této Ihity ze strany Zadatele platnost
obdrZené nabidky zanika.

Nové nijemni smlouvy budou uzavirany na dobu nejdéle jednoho roku, tj. na dobu urgitou
s jednotnym terminem ukondeni vzdy k 31.12. piisluiného roku. Nijem miZe byt spravcem
obnovovéan opakovang vidy za stejnych podminek, aviak za pfedpokladu, Ze najemnik byt f4dné
uzivéa v souladu s nijemni smlouvou a sou¢asné fadn& plati veskeré pohledavky spojené s uzivanim

bytu.

Podminkou pro seps4ni ndgjemni smlouvy je sloZeni jistiny vybranym zijemcem ve vysi 3 ndsobku
zékladniho ndjemného (mimo zélohu na sluZby spojené s uZivanim bytu) dle pokynili spravce a to
nejpozd&ji do 5 pracovnich dnii ode dne, kdy byl tento zajemce o pfidéleni ndgjmu bytu vyrozumén a



to bud’ na Udet obce Rataje - a ktery pfinese k podpisu najemni smlouvy platné potvrzeni o této
platbé, nebo slozenim piisluiného obnosu proti potvrzeni na Obecnim fad¢ v Ratajich.

4) V ptipadé, Ze vybrany zijemce tuto podminku nesplni, prdvo na uzavieni najemni smlouvy mu
zanikne a ndjem bytu bude ptipadng ptid&len dal3imu z4jemci dle rozhodnuti zastupitelstva obce.

5) Najemni smlouva bude obsahovat samostatny bod o sloZeni jistiny, kterd nebude uroCena. Jistina
bude vracena najemci, jestlize dojde k ukondeni najemniho vztahu a byt bude fadn€ pfedan
pronajimateli. V piipadé, Ze po ukon&eni ndjemniho vztahu vzniknou jakékoliv pohledavky ze strany
Obce Rataje viiéi najemci z nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z uzaviené Néjemni smlouvy bude
jistina pfednostn& pouZita k uspokojeni téchto pohledavek.

6) Jistina bude také vZdy pouZita aZ do jejiho vy&erpani na thradu nezaplacené¢ho ndjemného a dalsich
pohledavek vzniklych z uZivani bytu. Najemce je povinen v takovém pfipad¢ vzdy do 3. mésict
doplnit jistinu na vysi 3nasobku zakladniho nijemného.

CL VI
Prechodné a zruSovaci ustanoveni

Tato smérnice nabyva u¢innosti dnem schvaleni zastupitelstvem obce Rataje
CL. vII
Prilohy

Pfiloha €.1 - Bodové hodnoceni Zadosti.
Pfiloha €. 2 — Zadost o ptid&leni obecniho bytu dostupnd na internetovych strankach obce.
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Bodové hodnoceni Zadosti
Bodové hodnoceni Zadosti je podkladem pro sestaveni pofadniku Zadatelii o byt.
Zadosti se boduji takto:

e Trvalé bydlisté v obci Rataje poéitané od dovreni 15 let v€ku v celkové nepfetrzité délce
doby trvalého bydlisté ( 1 — 10 bodi)

a) Od 1 rokudo?2 let 1 bod
b) Od2letdo 5 let 3 body
¢) Od5letdo 8let 6 bodi
d) Od 8 let déle 10 bodi

e Dosavadni zpsob bydleni Zadatele ( 1 — 20 bod)

a) Spole¢na domécnost definovana jako spole¢enstvi manzelil, partnert, popt. rodi¢i

s détmi 20 boda
b) Podnéjem u jiného nijemce se souhlasem majitele 10 bodt
¢) Nijem uzavieny na dobu ur¢itou 10 bodt
d) Uzivani ubytovaciho zatizeni ( ubytovny) 5 bodi
e) Jiny zpisob bydleni 3 body

e Doba, po kterou je Zadost o byt evidovéna ( 1 — 10 bodi)

a) Od 1 rokudo 2 let 1 bod

b) Od2letdo4let 3 body
¢) Od4do6let 6 bodu
d) Od 6 letdéle 10 bod

e Zamé&stnani, podnikani nebo bez pracovniho poméru

a) Podnikani nebo pracovni smlouva na dobu neuréitou 20 bodil

b) Pracovni smlouva na dobu uréitou 15 bod
c¢) Invalidni dichod ( plny ¢&i astecny) 10 bodil
d) Starobni dichod 8 bodu
e) NaMD nebo RD S bodi
f) Nezaméstnany 3 body

g) Student 1 bod



